OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA

€. 3/2001

o zavaznych éastech Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kunzak



Zastupitelstvo obce Kunzak na svém zasedani dne 23.8.2001 schvalilo v souladu s ustanovenimi § 84
odst. 2 pism. b) zakona €. 128/2000 Sb. o obcich a § 26 odst. 2 zdkona Cis. 50/1976 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu ve znéni zakona 109/2001 Sb (dale : Stavebni zakon) Uzemni plan
sidelniho utvaru Kunzak. V souladu s ustanovenimi § 35 odst. 3 pism. a), § 84 odst. 2, pism. i) a § 104
odst. 2 zdkona ¢&is. 128/2000 Sb. o obcich a § 29 odst. 3 Stavebniho zakona vydava Zastupitelstvo
obce Kunzak tuto

obecné zavaznou vyhlasku

¢Cis. 3/2001

o zavaznych éastech Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kunzak



CAST PRVNI

UVODNIi USTANOVENI

Clanek 1
Ugel vyhlasky
Vyhlagka vymezuje zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru “Kunzak (déle jen ,4zemni plan“),
kterymi jsou: urbanisticka koncepce, funkéni a prostorové uspofadani uzemi a podminky jeho
zastavitelnosti, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability a stanoveni vefejné prospésSnych

staveb. Vyhlaska stanovuje podminky pro Uzemni planovani a spravni rozhodovani podle obecné
zavaznych predpisu.

Clanek 2
Rozsah platnosti
(1) VyhlasSka plati na spravnim Uzemi obce Kunzak v katastralnim Uzemi Kunzak (dale jen
Jesené uzemi*).
(2) Vyhlaska se vydava na dobu neurcitou.
(3) Nedilnou soucasti vyhlasky jsou:

a) Priloha ¢.1. Regulativy funkéniho a prostorového usporadani

b) Priloha ¢.2. Seznam vefejné prospésnych staveb, ploch pro vefejné prospésné stavby a
asanacni upravy

Clanek 3
Zavaznost vyhlasky

Podle vyhlasky postupuji subjekty pusobici v Uzemnim planovani, ve spravnich Ffizenich vedenych
podle stavebniho zakona a jinych obecné zavaznych pravnich predpisu.

CAST DRUHA

ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU
Clanek 4
Vymezeni pojmu

(1) Uzemni plan obsahuje ¢ast zavaznou a smérnou. Zavazna éast je vymezena v Pfiloze &.1 -
Regulativy funkéniho a prostorového usporadani (dale REGULATIVY) a Priloze ¢.2.-
Seznam verejné prospésnych staveb, ploch pro verejné prospésné stavby a asanacni
upravy.

(2) Zavazna Cast se sklada z:

a) urbanistické koncepce v&etné vymezené hranice zastavitelného uzemi

b) funkéniho vyuziti ploch
c) zasad usporadani dopravy a technické infrastruktury
d) limithd vyuziti uzemi



e) vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby a pro provedeni asanaci nebo asanacnich
Uprav

Ostatni ¢asti zapracované do Uzemniho planu a neuvedené v této vyhlasce jsou smérné.

Pojmy uzité v této vyhlaSce a v dokumentaci tzemniho planu se vykladaji ve smyslu obvyklém
v praxi Uzemniho planovani. V pfipadé pochybnosti rozhodne nadfizeny organ uzemniho
planovani.

Clanek 5

Urbanisticka koncepce

(1) Urbanisticka koncepce rozvoje sidla je ur€ena prostorovym uspofadanim Uzemi a podminkami

()

vystavby na funkcnich plochach vymezenych ve vykrese €.2 uzemniho planu — URBANISTICKE
RESENI (hlavni vykres).

Z hlediska prostorového usporadani je v feSeném Uuzemi vymezeno:

a) uzemi soucasné zastavéné (urbanizované) — jedno nebo vice oddélenych zastavénych
Uzemi v feSeném uzemi

b) uzemi zastavitelné — zastavitelnym uzemim se rozuméji plochy nezastavéné, vymezené
k zastavéni timto Uzemnim planem

c) Uzemi nezastavitelné — (neurbanizované) — nezastavitelnym Gzemim se rozuméji
uzemi, ktera nelze zastavét vibec, nebo ktera Ize zastavét vyjimecné a za zvlastnich
podminek stanovenych pro takové Ucely obecné zavaznymi pravnimi predpisy

Z hlediska podminek vystavby na vymezenych funk&nich plochach je feSené uzemi déleno na:

a) stabilizované uzemi — Uzemi s dosavadnim charakterem danym stavajicim funk&énim
vyuzitim ploch a prostorovymi vazbami (vySka zastavby), které se nebudou zdsadné& ménit

b) transformacni uzemi — Uzemi s predpokladem zasadnich zmén ve funkénim vyuziti
ploch, spojenych se zménami v uzivani staveb

c) rozvojové uzemi — Uzemi navrzené pro zaloZeni novych funkénich ploch a prostorovych
struktur

Clanek 6
Funkéni vyuziti ploch

Funkéni plocha je Uzemi, pro které je v REGULATIVECH zavazné stanovena charakteristika,
pfipustné funkéni, prostorové a stavebni vyuziti. Smérné jsou stanoveny funkéni typy,
kterymi se upfesnuje vyuziti Uzemi a prostorova regulace, vyjadiena poctem nadzemnich
podlazi a hustotou zastavby. Funk&ni plochy a funkéni typy jsou vymezeny ve vykrese ¢.2
uzemniho planu URBANISTICKE RESENI (hlavni vykres) a v REGULATIVECH.

Z hlediska funkéniho vyuziti ploch jsou v feSeném Uzemi vymezeny:
a) Vv soucasné zastavéném a zastavitelném uzemi:
1. plochy bydleni (B)
plochy pro ob&anské vybavenit (O)
plochy pro vyrobu (V)
plochy pro sport a rekreaci (R)
plochy pro individualni rekreaci (1)

plochy vefejné zelené a vefejnych prostranstvi (Z)

N o o A~ N

plochy pro specialni vybavenost



b) v nezastavitelném uzemi (v krajiné):
1. krajinné zény produkéni (pfevazuji plochy s funkci produkéni) (P,H)

2. krajinné zény pfirodni (pfevazuji plochy s funkci pfirodni) ((E,L)

w

vodni plochy (N)

c) plochy pro obsluhu Gzemi — technickou infrastrukturu (dopravu a inZenyrské sité)

Hranice funkCnich ploch nejsou vymezeny jednoznadné, je mozno je upravovat na zakladé
regulaéniho planu (pfi zachovani druhové skladby funkci) nebo pfiméfené zpfesriovat
v Uuzemnim fFizeni. Za pfiméfené zpfesnéni hranice funkéni plochy se povaZuje Uprava
vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti Uzemniho planu (vlastnickych
hranic, terénnich vlastnosti, vedeni inZzenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou
dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.), ktera podstatné nezméni usporadani
Uuzemi a vzajemnou proporci ploch. PfiméFfenost vZdy posoudi pofizovatel.

V grafické &asti dokumentace je zakladni funkéni vyuziti plochy vyjadfeno barvou a kédem.
Barva a prvni, pfipadné druhé a dalsi velké pismeno kédu jednozna&né urluje zavaznou
funkci. Funkéni typ (smérny) je v kédu oznacen na druhé a dalsi pozici malym pismenem.

Funkéni typy v zastavéném a zastavitelném uzemi Ize ménit na zakladé regulaéniho planu,
podrobnéjSiho uzemné planovaciho podkladu, nebo Uzemnim rozhodnutim. Pro funkéni typ
upfesnény uzemnim rozhodnutim je tfeba dodrZet stanovené regulativy.

Funkéni typy v nezastavitelném Uzemi Ize ménit uzemnim rozhodnutim, rozhodnutim o
pozemkovych Upravach a spravnim fizenim. Zménou funkéniho typu nelze zmensSit rozsah
ploch krajinné zény pfirodni.

Funkénimu vyuziti ploch vymezenému v REGULATIVECH musi odpovidat zplsob jejich
vyuzivani a zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb, v&etné jejich zmén a zmén
v jejich vyuzivani. Stavby a jina opatfeni, kterd tomuto funkénimu vymezeni neodpovidaji
nesméji byt v izemi povoleny.

Dosavadni zpusob vyuziti polyfunkénich a monofunkénich ploch, ktery neodpovida
vymezenému funkénimu vyuZiti podle uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné
zajmy nad prfipustnou miru a nejsou dany duvody pro opatfeni dle § 87 a § 102 odst. 3
Stavebniho z&kona.

Na nezastavitelném Uzemi neni dovoleno umistovat a povolovat stavby s vyjimkou staveb,
které jsou urCeny pro funk&ni vyuziti téchto ploch, a dale staveb pozemnich komunikaci,
liniovych staveb technického vybaveni a Uprav vodnich tokd.

Vyhled (rezerva) — rozumi se rozvoj obce po vyCerpani navrzenych ploch uzemniho planu.
Soucasné vyuziti je zatim bez omezeni s vyjimkou investic za ucelem jejich dlouhodobého
zhodnoceni.

Clanek 7
Zasady usporadani dopravy a technické infrastruktury

Zasady usporadani dopravy jsou stanoveny ve vykrese €.3 Uzemniho planu DOPRAVNI
RESENI a v REGULATIVECH. Zavazné je vymezeni ploch pro parkovisté a fadové garaze.

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vymezeny ve vykresech ¢.4 ZASOBOVANI
VODOU, ¢.5 ODKANALIZOVANI, ¢.6 ZASOBOVANI PLYNEM, ¢.7 ZASOBOVANI
EL.ENERGII , TELEKOMUNIKACE a v pfislusnych kapitolach REGULATIVU.



Clanek 8
Limity vyuziti Gzemi
Limitem vyuZiti uzemi se rozumi zédkonem nebo jinym obecné platnym pravnim pfedpisem

dana relativné neprekrocitelna (mezni) hodnota pro vyuziti uzemi. Limity jsou vymezeny ve
vykresech Uzemniho planu a v pfislusnych kapitolach REGULATIVU.

Jako limity vyuziti izemi jsou v Uzemnim planu definovany:
a) ochranné rezimy
b) Gzemni systém ekologické stability (dale USES)

c) verejné prospésné stavby a plochy pro vefejné prospésné stavby

CAST TRETI

VYMEZENi VEREJNYCH ZAJMU

Clanek 9
Verejné prospésné stavby, plochy vefejné prospésnych staveb a asanaénich uprav

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, plochy pro navrhované vefejné prosp&sné
stavby a pro provedeni asanacnich Uprav. Toto vymezeni slouzi jako podklad pro omezeni
vlastnickych prav k pozemkim a stavbam, pfipadné vyvlastnéni pozemkl nebo staveb podle
§ 108 odst. 2 pismeno a) a c) Stavebniho zékona ¢. 50/1976 Sb. ve znéni zakona ¢. 109/2001
Sb., pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztahli dosahnout dohodou nebo jinym
zpusobem.

Seznam verejné prospésnych staveb, ploch pro verejné prospésné stavby a asanacéni
upravy je uveden v pfiloze ¢. 2 této vyhlasky, uzemni rozsah ploch ve vykrese €. 9 uzemniho
planu VEREJNE PROSPESNE STAVBY A ASANACNI UPRAVY.

Clanek 10
Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan v feSeném uzemi vymezuje plochy pro verejné prospésna opatfeni na ochranu
zivotniho prostredi:

a) uprestiuje regionalni USES
b) vymezuje plan lokalniho USES.

Plochy USES jsou nezastavitelné s vyjimkou kfizeni s liniovymi stavbami. USES je vymezen
ve vykrese ¢. 2 URBANISTICKE RESENI.



CAST CTVRTA

ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 11
Nasledna dokumentace
(1) Zastavba na veSkerych navrhovych plochach mize byt povolena pouze na zakladé
podrobnéjSi dokumentace — regulacniho planu nebo Uzemné planovaciho podkladu.

Vyjime¢né mlze byt zastavba na navrhovych plochach feSena pfimo Uzemnim rozhodnutim a
to v pfipadech, kdy jsou podminky umisténi zastavby jednoznaéné.

(2) Druh a obsah podrobnéjSi dokumentace urCi podle charakteru a velikosti navrhové plochy
pofizovatel.
Clanek 12
Soutéze
(1) Vystavba v Uzemich utvarejicich, doplfiujicich nebo pozménujicich charakter obrazu sidla a

krajiny, mGze byt feSena urbanistickymi nebo architektonickymi soutéZemi. Druh, obsah a
rozsah soutéze ur¢i na navrh pofizovatele Zastupitelstvo obce.

Clanek 13
Zmény uzemniho planu

Nastanou-li v uzemi feSeném Uzemnim planem podstatné zmény podminek, za kterych byl uzemni
plan schvalen, rozhodne Zastupitelstvo obce, zda bude pofizena zména Uzemniho planu. Zménu
pofidi pofizovatel ve smyslu § 30 a § 31 Stavebniho zakona a § 17 vyhl. &. 135/2001 Sb. Radné&
projednanou zménu uUzemniho planu schvali Zastupitelstvo obce a vyda vyhlasku o zévaznych
¢astech zmény uzemniho planu.

Clanek 14
Lhuaty aktualizace tzemniho planu

Aktualizace uzemniho planu spodivajici v posouzeni pfijatych zmén Gzemniho planu ve vztahu
k zakladni koncepci jeho feSeni a celkové prehlednosti schvalené dokumentace bude provedena
poprvé v roce 2003 a dale provadéna v intervalu ¢tyf let.

Clanek 15
Ulozeni dokumentace

Schvalena dokumentace Uzemniho planu je uloZena u Okresniho ufadu JindfichGv Hradec, referatu
regionalniho rozvoje, kde z titulu pofizovatele je uloZen i projednaci spis, dale u Méstského Ufadu
Jindfichiv Hradec, odboru vystavby a Uzemniho planovani jako pfislusného stavebniho uradu, na
Obecnim ufadé v KunZaku, a u nadfizeného organu uzemniho planovani, kterym je Krajsky ufad
JihoCeského kraje.



Clanek 16

Uginnost vyhlasky

Tato obecné& zavazna vyhlaSka nabyva u€innosti dnem 1.11. 2001.

starosta obce : mistostarosta obce :
Jaroslav Capek Ing. Vladimir Samal
V.I. V.I.



