UZEMNI PLAN KUNZAK

NAVRH ZPRAVY O UPLAT NOVANI
UZEMNIHO PLANU KUNZAK

Obsah:

A.

vyhodnoceni uplatiiovani Gzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepfedpokladanych negativnich dopadud na udrzitelny rozvoj tzemt,

. problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd,

. vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem,

. prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni

novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zékona,

. pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény,

. pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj

GUzemi (8 19 odst. 2 stavebniho z&kona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast,

. pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani variant

vyzadovano,

. navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)

vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviuje koncepci tzemniho planu,

pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu zjistény,

navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje.

. vwvhodnoceni uplat novani Uzemniho planu v éetné vyhodnoceni zm én podminek, na

zakladé kterych byl Uzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebn iho zakona), a
vvhodnoceni p Fipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad G na udrzitelny

rozvoj uzemi
1. vyhodnoceni uplat novani tzemniho planu

od nabyti G&innosti tohoto Gzemniho planu byly vydany dvé zmény UP. V soucasné dobé& probiha
projednavani zmeény ¢. 3, ktera se nachazi ve fazi projednavani dle § 53 stavebniho zakona.

dosavadni vyuZivani feSeného Gzemi je ve shodé s poZadavky vyplyvajici z UP. Cinnosti a déje
v mistech hodnot Gzemi jsou provadéné ve shodé s pfijatou ochranou hodnot uvedenou
v izemnim planu.

v souvislosti s pouzivanim UP bylo zjisténo, Ze je nutné pro Gely Gzemniho planu Kunzak
definovat pouzité terminy pro stavby v nezastavéném Gzemi. Tento pozadavek je jednim
z pfedmétd feSenych zménou €. 3 UP Kunzak.
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realizace staveb od Ucinnosti Uzemniho planu probihd s pfevahou v zastavéném Uzemi a
soudasné dochazi k gastenému vyuZivani vymezenych zastavitelnych ploch. Uzemni plan
vCetné zmén vymezil 182 zastavitelnych ploch rozdilného zplsobu vyuziti, z toho je 20 ploch
k vyuziti nikoli k zastaveéni.

» vyuziti zastavitelnych ploch:

- o -y kat. i x s
¢islo zP zp asob vyuziti Gzemi vyuziti €erpéni
bydleni cca 45% (povolen 1 RD)
9 bydleni cca 50% (povolen 1 RD)
13 bydleni cca 8% (povolen 1 RD)
icka 4 KunZzak 0
71/1a fotovoltaicka elektrarna 100%
— i A 0,
791 rekreace — rodinna 100%
ob&anské vybaveni cca 5% (povolen objekt vyjezdové za-
18 s
kladny Kunzak)
155 smiSené obytné Mosty 100%
157 smiSené obytné 100%
_ _ Suchdol .
62 technicka infrastruktura 100% (povolena COV)
77 smiSené obytné Kaproun | 100%
159 silniéni doprava 100%
66 smiSené obytné Valtinov | cca 1,6% (UR na sklad sena a slamy)
179 smiSené obytné 100%

Ostatnich 149 rozvojovych ploch nebylo zatim vyuzito ani z ¢asti.
vyuZzitim nezastavéného Uzemi nedosSlo k vyznamnym zménam,
2. vyhodnoceni podminek, na zéklad & kterych byl Gzemni plan vydan

od nabyti u¢innosti tzemniho planu byly vydany Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
dale viz kap. C,

v dobé platnosti Gzemniho planu byla pfijata novela stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sh. Zménou
¢. 3 UP jsou provéfovany stanovené podminky vyuziti ploch nezastavéného GUzemi (vazba na §
18 odst. 5 stavebniho zakona).

3. vyhodnoceni negativnich dopad G na udrZitelny rozvoj tzemi

Spravni Gzemi obce Kunzak se vyviji v souladu s pfedpoklady zakotvenymi v Gzemnim planu a v
souladu s pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj dzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pFiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.
Zasadni negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi od doby vydani Gzemniho planu nebyly
zjistény.

B. problémy k feSeni v tzemnim planu vyplyvajici z izemn & analytickych podklad U

Environmentalni _€ast:

= Nedostatetna protipovodfiova ochrana — UP v nezastavéném Gzemi navrhuje plochy
protieroznich opatfeni v mistech svazitych pozemkud orné pldy (kéd Y1-8). Pro zachyceni
extravilanovych vod a eliminaci jejich G¢ink( z dvodu ochrany stabilizovanych a rozvojovych
ploch jsou v UP navrzeny koridory technickych opatfeni pro FeSeni extravilanovych vod (TX1-
TX2). Rovnéz u svazitych ploch orné pudy navazujici na zastavéné Uzemi byly vymezeny
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plochy eliminace ucinkd extravilanovych vod (E1-E4).

= Silnice Il. tfidy prochazi zastavénym Uzemim — k feSeni odstranéni nebezpe&ného dopravné
zavadového mista je navrzen koridor dopravy, zménou ¢. 3 je navrhovana homogenizace
silnice II. tfidy ve sméru na Dacice

= Zastavitelna plocha zasahuje do pfirodniho parku — vymezené rozvojové plochy vzdy navazuji
na zastavéné Gzemi a byly dohodnuty s dotéenymi organy

= Zastavitelna plocha zasahuje do evropsky vyznamné lokality NATURA 2000 — zastavitelna
plocha neni vymezena do EVL

= Z&mér silnice Il. tfidy prochazi zaplavovym GUzemim Q 100 - Gsek stfetu silnice se zaplavovym
Uzemim je feSen mostnim télesem nebo propustkem pod silnici. V pfipadé realizace feSeni
bodové zavady bude toto feSeno v navazujicich Fizenich.

= Zastavitelna plocha zasahuje do zaplavové oblasti stoleté vody — jedna se o plochy pro vodni
plochu, sportovni plochu a plochy vefejnych prostranstvi, téZ dohodnuté s dot€éenymi organy

=  Zamér silnice II. tfidy prochazi zastavénym Gzemim — v UP bylo odsouhlasen dotéenymi
organy.

=  Nesoulad vymezeni prvki USES v ZUR — je feSeno rozpracovanou zménou &. 3 UP

= Za hranici obce na Uzemi obce Nova Bystfice nenavazuje prib&h USES - je feSeno
rozpracovanou zménou ¢&. 3 UP

= Na Gzemi obce nenavazuje priab&h USES z obce Nova Bystfice - je feSeno rozpracovanou
zménou ¢. 3 UP.

Dopravni a technicka infrastruktura:

= Vtéto oblasti nebyly problémy nalezeny.

Sociodemograficky a ekonomicky pili  :

= V této oblasti nebyly problémy nalezeny.

Zavér: Na problemy k feSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd je v platném Gzemnim planu
reagovano nebo je navrhovano jejich feSeni. Nesoulad UP se ZUR je pfedmétem feSeni zmény ¢. 3

UP. V oblasti protipovodiiovych ochran zaleZi jiz na ekonomickém postaveni obce a realizaci
navrhovanych feSeni. DalSi problémy k aktualnimu feSeni nebyly zaznamenany.

C. vwvhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a Uzemn &
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje ~ CR 2008 (déle jen ,PUR")

Spravni Uzemi obce KunZak nespada do vymezené rozvojové oblasti, rozvojové osy, multimodalniho
dopravniho koridoru ani zamérd v oblasti technické infrastruktury. Pro FeSeni UP Kunzak nevyplyvaji
zPUR Zadné zvlastni pozadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit Gzemniho
planovani pro zajidténi udrzitelného rozvoje, které jsou v UP Kunzak respektovany.

Zavér: Uzemni plan je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008.

Soulad s izemn & planovaci dokumentaci kraje  (dale jen ,ZUR")

Uzemni plan byl pofizen za platnosti Velkeho Gzemniho celku Javoficka vrchovina. V soucasné dobé
jsou pro feSené uzemi vydany ZUR, u kterych se pofizuje prvni aktualizace.
UP Kunzak neni dle ZUR soucasti zadné rozvojové ani specifické oblasti krajského vyznamu a neni
soucésti zadné rozvojové osy krajského vyznamu.
Z planych ZUR pro FeSeni UP Kunzak vyplyva:
1. respektovat zakladni prioritu feSeni, ktera je dana rozvojem konkurenceschopnosti a
prosperity Jihoceského kraje;



2. respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisSténi udrzitelného rozvoje Gzemi (priority pro
soudrZnosti);
3. respektovat Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot;

Zakladni priority a priority Gzemniho planovani jsou v UP respektovany, je navrzena ochrana a rozvoj
hodnot obce.

4. upfesnit a vymezit koridor vefejné dopravni infrastruktury pro homogenizaci v Useku Kunzak a
vychodni hranici spravniho Gzemi obce Kunzak (D38/1) — je pfedmétem feSeni zmény €. 3

5. respektovat vymezeni cilovych charakteristik krajiny a plnit jejich stanovené zasady pro
vyuzivani Gzemi jednotlivych vymezenych zakladnich typd krajiny. Dle vykresu oblasti se
shodnym krajinnym typem je severni ¢ast vymezena jako krajina rybni¢ni, vychodni a zapadni
Céast jako lesopolni a jizni ¢ast jako krajinny typ lesni. Spravni Gzemi obce KunZak spada do
oblasti krajinného razu 18 — Jindfichohradecko.

V UP Kunzak sice nejsou vymezeny zakladni krajinné typy, ale zasady pro jejich vyuZivani jsou
splnény danymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti nezastavéného Uzemi di
ochranou hodnot tizemi. Dale tyto podminky jsou upfesfiovany zménou &. 3 UP ve vazbé na znéni §
18 odst. 5 stavebniho zékona.

6. zpfesnit a vymezit regionalni biocentrum 666 Vysoky kamen a regionalni biokoridor 121
Parezity, RoStejn — Vojifov.

ZpFesnéni vymezeni regionalnino USES je obsahem feSeni zmény ¢&. 3.

7. zpFesnit a vymezit koridoru veFejné technické infrastruktury pro VTL plynovod KunZzak — Cesky
Rudolec (v ZUR oznaceny Ep8)

Zpresnéni vymezeni koridoru je pfedmétem FeSeni zmény €. 3, potazmo zmény nasledné.

8. ZUR jiz neobsahuiji feSeni prelozky sil. 11/164 — zapadni okraj a pfeloZku silnice 11/151 v kat.
Uzemi Valtinov.
Zménou €. 3 jsou tyto koridory dopravy (D2 a D3) vypoustény.

Zavér: Uzemni plan sice v tuto chvili neni v nékterych bodech v souladu se ZUR, ale vydanim zmény
¢. 3 UP, ktera zpresnuje feSeni vyplyvajici pro UP z nadfazené dokumentace, bude tato povinnost
splnéna.

D. prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln €& plochy a vyhodnoceni pot feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 ods t. 4 stavebniho zakona

Skute¢nost danych zastavitelnych ploch odpovidd demografickému potenciadlu obce. Jsou
vymezeny i s mirnou rezervou. Nebyl shledan ddavod pro provéfovani novych zastavitelnych ploch.
Jejich dalSi vymezovani neni nutné. Rozsah zastavitelnych ploch pro pokryti potfeb obce, pro rozvoj
celého spravniho Gzemi obce Kunzak odpovida demografickému vyvaji i jeho potfebam. Potfebné
zaméry je mozné uskutecnit v zastavéném UGzemi nebo v zastavitelnych plochach vydaného UP
Kunzak. Rozvojové plochy jsou vyuZity jen v minimalni mife (viz kap. A vyhodnoceni uplatiovani UP).

Pofizovatel dospél v souladu s § 55 odst. 4 stavebniho zakona k zavéru, ze dalSi zastavitelné plochy
nelze vymezit, nebot neni mozné prokazat nemoznost vyuziti jizZ vymezenych zastavitelnych ploch a
tim potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

E. pokyny pro zpracovani ndvrhu zm ény Uzemniho planu v rozsahu zadani zm ény

Ze zpravy nevyplyva pozadavek pofizeni zmény Gzemniho planu.

F. poZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv @ néavrhu zm ény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho za kona), pokud je pozadovano
vvyhodnoceni vliv 0 na Zivotni prost fedi nebo nelze vylou ¢&it vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  éi oblast

Vzhledem ktomu, Ze neni pozadovano feSeni novych zamér( ani neni pozadovana zména
koncepce, pofizovatel ve stanoviscich dotéenych organd predpoklada vylou¢eni pozadavku na
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vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi i vylouéeni vyznamného vlivu na ev. vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast.

G. pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zm ény Uzemniho planu, je-li
Zpracovani variant vyzadovano

Neni stanoven pozadavek na variantni feSeni zmeény.

H. navrh na po Fizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute ¢énosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne pot reba zmény, kterd podstatn € ovliv huje koncepci
Uzemniho planu

Navrh zpravy neobsahuje navrh na pofizeni nového UP.

I. pozadavky na_eliminaci, minimalizaci_nebo _kompen zaci_negativnich_dopad 0 na
udrzitelny rozvoj tUzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat hovani_tuzemniho planu
Zjist ény
PFi napliiovani Uzemniho planu KunZak nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj

Uzemi a ani Gzemni rozvoj obce Kunzak neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Gzemi. Z toho

divodu nejsou zpravou o uplatiovani Uzemniho planu Kunzak stanoveny zadné pozadavky na
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

J. navrhy na aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje

Neni navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje kraje.



