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ZAKLADNI UDAJE

vztah viéi dosud platné UPD

Zavaznym podkladem pro vypracovani zmény Z2 Uuzemniho planu Kunzaku (dale jen zména Z2) je
platny Gzemni plan KunZaku v&etn& zmén (dale platny UP). Uzemni plan KunZaku (zhotovitel
Urbanistické stfedisko Brno spol. s r.0.), byl vydan jako OOP 23.10. 2008, a nabyl ucinnosti
28. 11. 2008.

Zména Z1 uzemniho planu Kunzaku (zhotovitel Urbanistické stfedisko Brno spol. s r.0.) byla vydana
jako OOP 8. 4. 2010, a nabyla u¢innosti 23. 4. 2010.

vymezeni reSeného Gzemi

Resené Uzemi zmény Z2 je vymezeno v katastralnim Gzemi KunZaku. Sestava z dil&i zmény Z2/1,
kterd se nachazi ve vazbé na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy severné od Kunzaku.

obsah zmény 72

diléi zména Z2/1 zmeéna vyuziti tzemi z ploch zemédélskych na plochy pro rekreaci severné od
Kunzaku

identifikace dil¢ich zmén (lokalit)

Dil&i zména je oznaCena pismenem a Cislem - prvni Cislice za pismenem ,Z“ oznaCuje pofadové Cislo
zmény Uzemniho planu, dalsi &islice v pofadi oznaguje pofadové &islo dili zmény (lokality).

A. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

O pofizeni zmény Z2 Gzemniho planu Kunzak rozhodlo zastupitelstvo obce Kunzak svym usnesenim
ze dne 21. 4. 2011. Dale zastupitelstvo ur&ilo starostu obce Jaroslava Capka jako zastupitele, ktery
bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti Gzemniho planovani (napf. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 49
odst. 1, § 53 odst. 1 stavebniho zakona) po celé funkéni obdobi tohoto zastupitelstva.

Nasledné byl zpracovan navrh zadani, ktery byl vystaven na uUfedni desce a rozeslan dotéenym
organum.

Po vefejném projednavani byl navrh zadani schvalen Zastupitelstvem obce Kunzak dne 23. 2. 2012.

Na podkladu schvaleného zadani byl vypracovan navrh zmény uzemniho planu Kunzak, ktery byl
projednan s dotenymi organy a sousednimi obcemi na spole¢ném jednani dne 25. 6. 2012. Nasledné
byl navrh zmény Uzemniho planu zaslan k posouzeni krajskému ufadu. Krajsky ufad vydal dne 2. 10.
2012 souhlasné stanovisko k navrhu zmény uzemniho planu. Dne 18. 12. 2012 se konalo vefejné
projednani.
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B. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE, VYHODNOCENI SOULADU
S UPD VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

B.1. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE (PUR CR)

V Politice uzemniho rozvoje CR 2008 schvalené usnesenim viady CR &. 929 dne 20. 7. 2009 neni
zahrnuto spravni Uzemi Kunzaku do zadné vymezené rozvojové osy, rozvojové oblasti ani specifické
oblasti. Re$ené Gzemi nebude zasaZeno plochami nebo koridory dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho a republikového vyznamu, popf. témi, které svym vyznamem pfesahuji uzemi jednoho
kraje, vymezenymi v Politice izemniho rozvoje CR 2008.

vyhodnoceni

e Vzhledem k mistnimu vyznamu zmény Z2 neni feSeni zmény v rozporu s Politikou Gzemniho
rozvoje CR, neni v rozporu s republikovymi prioritami.

0 priorita ¢.(14) — jsou stanoveny podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot Uzemi viz Oddvodnéni, kap. C.

0 priorita ¢.(16) - zpUsob vyuziti Gzemi je feSen s ohledem na charakter zmény uzemniho
planu, ktera a¢ uplatriuje jednostranné pozadavky — rozvoj ploch rekreace - nezhorSuje
vyuziti stavajiciho Uzemi — doplfiuje nabidku ploch pro rekreaci ve vazbé na stavajici
aredl hromadné rekreace v atraktivnim U(zemi u rybnika Komornika, zlepSenim
poskytovanych sluzeb pfispéje ke zvySeni komfortu ubytovani a tim k zadoucimu rozvoji
cestovniho ruchu v Kunzaku

o priorita &.(18) — zména Z2 navazuje na urbanistickou koncepci definovanou v platném UP
Kunzak — rozvojova plocha navazuje na zastavéné uzemi

B.2. SOULAD S UPD VYDANOU KRAJEM

Uzemi Fe$ené zmé&nou Z2 je soudasti Uzemi feSeného zasadami izemniho rozvoje Jihoeského kraje,
které nabyly uc€innosti 7. listopadu 2011.

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji ve spravnim Uzemi obce (v k.. KunZak):

e koridor Ep8 - VTL plynovod Kunzak — Cesky Rudolec, ktery je veden v té&sné blizkosti
feSeného uzemi zmény — koridor v §ifi 200m

e koridor D38 - silnice 11/151 — zamér homogenizace a pfelozek na silnici 11/151 v iseku Kunzak —
Dacice - koridor dopravy nadmistniho vyznamu

e 121 - Parezity, Rostejn — Vojifov - nadregionalni biokoridor
e 666 Vysoky kamen - regionalni biocentrum

vyhodnoceni

e Zména Z2 se vySe uvedenych koridord pfimo nedotyka.

e Skladebné cCasti regionalniho a nadregionalniho Gzemniho systému ekologické stability nejsou
zménou Z2 dotceny.

Soulad zmény se stanovenymi prioritami Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje uzemi

Zména Z2/1 teSi situovani nové lokality pro rekreaci severné od Kunzaku v navaznosti na rekreaéni
rybnik Komornik.

e Zménou Z2/1 — plocha rekreace — dochazi k posileni atraktivity zemi pro podnikani v oblasti
rekreace a cestovniho ruchu v navaznosti na rekreacni rybnik Komornik pfi respektovani
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi a zachovani pfiznivého Zivotniho prostredi -
zména se nenachazi v Gzemi CHOPAV, USES, zvlastni ochrany pfirody, zména nevyuziva pro
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rozvoj kvalitni pudu, nezabira pozemky PUPFL, feSi nakladani s desStovymi vodami; dale
podminkou zadlenéni zelené zména minimalizuje zasah do krajiny a krajinného razu. Realizaci
zmeény, ktera navazuje na zastavéné Uzemi, dojde k rozSifeni nabidky pracovnich mist a moznosti
rekreace obyvatel ve spravnim Uzemi KunzZaku v navaznosti na rekreacni oblast u rybnika
Komornika a tim k podpofe socialni soudrznosti obyvatel.

Zdavodnéni respektovani koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi kraje

e Zménou Z2/1 — plocha rekreace — nejsou naruSeny kulturni a urbanistické hodnoty Uzemi, zména
se nachazi mimo sidelni strukturu v Gzemi pro rekreaci vhodném — na bfezich rybnika Komornika
v ndvaznosti na stavajici plochu rekreace, mimo historickou strukturu sidel spravniho Gzemi
Kunzaku, z dosahu kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi. Zména Z2/1 se nachazi v lokalité
odclonéné od rybnika Komornika stavajici lesni a krajinnou zeleni; v lokalité, ktera se neuplatriuje
v panoramatech krajiny. Podminkami vyuziti lokality je zajiSténo ozelenéni lokality z dlivodu jejiho
odclonéni od navazujici zemédélsky vyuzivané krajiny a je zajisténa prostupnost a obsluha
navazujici krajiny.

Zduvodnéni respektovani zasad pro vyuzivani tzemi jednotlivych vymezenych zakladnich typt krajiny

Zména Z2/1 fesi situovani nové lokality pro rekreaci v navaznosti na rekreacni rybnik Komornik do
Uzemi mezi severnim okrajem sidla Kunzak a stavajici lokalitou rekreace vybudovanou na zdpadnim
okraji rybnika Komornika.

Zména Z2/1 je situovana v Uzemi, zafazeném vZUR do Oblasti krajinného razu 18 -
Jindfichohradecko a v krajiné na rozhrani krajiny rybniéni (krajiny s vysokym podilem povrchovych vod
— rybnik() a krajiny lesni (krajiny relativné pfirodni).

vyhodnoceni

e Pri situovani nové lokality pro rekreaci byly respektovany vegetaéni prvky volné krajiny (aleje,
vétrolamy, porosty na hrazich, doprovodna a bfehova zelen vodoteci), stavajici pozemky PUPFL i
enklavy krajinné zelené, které odclonuji navrzenou lokalitu pro rekreaci od rybnika Komornika.

e Podminkou realizace lokality je FeSeni zelené vhodné druhové skladby, ktera zajisti pohledové
odclonéni lokality rekreace od zemédélské krajiny a zaclenéni lokality do krajiny. Prostorové
regulativy nepfipoustéjici podlaznost vysSi jak 1 NP, zabrani naru$eni dalkovych pohledl a
krajinného razu.

e Realizaci lokality pro rekreaci (doplnéné zeleni), situované na intenzivné vyuzivané zemédélské
pudé (orné pGdé) v mimé svazitém terénu nad rybnikem, dojde ke zlepSeni podminek
zabranujicich splachiim z okolnich zemédélskych pozemka.

B.3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Zména Z2 se nenachazi u hranice spravniho Gzemi Kunzaku, nema dopady na uspofadani krajiny a
na vefejnou infrastrukturu v SirSich souvislostech, na postaveni sidla v systému osidleni a nevznikly
naroky na zajisténi navaznosti na Uzemi sousednich obci.

C. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMI
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMiI

Zména Z2 je v souladu s cili a ukoly dzemniho planovani — nenaruSuje podminky pro udrzitelny rozvoj
uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznosti spoleCenstvi obyvatel, dale viz OdGvodnéni, kap. G.8.

Zména je v souladu s prioritou JC kraje, jejimZ cilem je i umoznéni intenzivnéjsiho rekreacniho a
turistického vyuZivani uzemi a zlepSeni prostupnosti krajiny v nav&tévnicky a rekreacné atraktivnich
oblastech — dil¢i zména Z2/1 je v souladu s timto cilem - FeSi plochu pro rozvoj rekreace u rybnika
Komornika v navaznosti na stavajici rekreacni areal.
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ochrana hodnot Uzemi

Vytvoreni predpokladl trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot uzemi je
feSenim zmény Z2 respektovano.

Hodnoty Uzemi zlistavaji shodné dle jejich vymezeni v UP KunZak.

kulturni hodnoty

Resenim zmény Z2 nedojde k narudeni nemovitych kulturnich pamatek, zapsanych v USKP. Pamatky
a ani hodnoty mistniho vyznamu (nepoZivajici zakonné ochrany pamatkové péce), vymezené
k ochrané v platném UP, se v Uzemi feSeném zménou Z2 nenachazeji.

Resené tzemi je mozno klasifikovat jako Uzemi s archeologickymi nalezy - pfi zemnich pracich bude
postupovano v souladu s platnou legislativou.

pfirodni hodnoty

V uzemi FeSeném zménou Z2 se nenachazi Uzemi se zvlastni ochranou pfirody, lokality Natura 2000.
PFirodni hodnoty mistniho vyznamu (nepozivajici zakonné ochrany pamatkové péce), vymezené
k ochrané v platném UP, se v Uzemi feSeném zménou Z2 nenachazeji.

ochrana nezastavéného uzemi

PoZzadavky nebyly stanoveny. Nezastavéné uzemi — krajina bude od plochy rekreace odclonéno
izolaéni zeleni, ktera bude realizovdna v ramci zastavitelné plochy rekreace v misté kontaktu
s krajinou, tj. podél zapadniho okraje lokality.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Reseni zmény Z2 neni v rozporu s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu.
Navrh zmény Z2 je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto stavebnimu zakonu stim, ze je
zachovana kontinuita s platnym UP.

E. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména Z2 je zpracovana v souladu s pozadavky pravnich predpisu.

Jsou feseny stiety s limity a dalSimi limitujicimi skute¢nostmi — stfet s ochranou zemédélské pudy, viz
odlvodnéni kap. K.1, stfet se vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz odivodnéni kap. K.2.

Zména nema vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, prvek Gzemniho
systému ekologické stability.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné zvlasdté chranéné uzemi, evropsky vyznamna lokalita i ptaci
oblast ani prvek Uzemniho systému ekologické stability.

ochrana verejného zdravi

Dil¢i zména Z2/1 je situovana z dosahu negativnich vlivl, napf. nadmérného hluku a vibraci.

ochrana obyvatelstva, zény havarijniho planovani, ukryty, obrana a bezpecnost statu

Systém ochrany obyvatelstva bude rozsifen na lokality feSené zménou Z2. Zény havarijniho planovani
nejsou v uzemi feSeném zménou Z2 vymezeny.

Zména se nedotyka pozadavkul na obranu statu.

V Uzemi feSeném zmény Z2 se nenachazi zadné objekty vojenskych zafizeni.
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ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy

Dilgi zmé&na Z2/1 nezasahuje do zaplavového Gzemi vymezeném jako vystupni limit v platném UP
(neni stanoveno vodopravnim uradem).

Diléi zména Z2/1 neni bezprostfedné ohrozena pfivalovymi vodami, v pfipadé potfeby Ize

realizovat v ramci rozvojové plochy opatfeni proti pfivalovym destim z navazujiciho mirného svahu,
napf. vsakovaci pfikop. Ke zmirnéni odtoku destovych vod z navazujiciho mirného svahu pfispéji i
v pfipadé realizace protierozni opatfeni, navrzena v platném UP na zapadnim okraji rybnika Komornik
(plocha Y8 ,jejiz rozsah byl diléi zménou zmensen).

ochranna pasma dopravni infrastruktury, Ochranna a bezpeénostni pasma technické
infrastruktury

Dil¢i zména Z2/1 nezasahuje do ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury.

ochrana lozisek nerostnych surovin

Beze zmén.

poddolovana Uzemi, sesuvna Uzemi

Beze zmén.

plochy pro asanace

Beze zmén.

K navrhu zmény tuzemniho planu Kunzak neuplatnily dot€éené organy ve svych stanoviscich zZadné
pozadavky ani pfipominky.

F. VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANI, POKYN

PoZadavky zakotvené v zadani byly respektovany:

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané krajem, popfipadé
z dalSich Sirsich dzemnich vztahd

Pro feSeni zmény nevyplyvaji pozadavky, viz odlvodnéni, kap. B.1., B.2., B.3.

PoZadavky na feseni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladi

Viz odlivodnéni, kap. G.7.

PoZadavky na rozvoj Gzemi

Nové zasadni poZadavky na rozvoj Uzemi obce nebyly v zadani uplatnény. Zména Z2 feSi dilCi
pozadavek na rozvoj rekreace — viz od{ivodnéni, kap. G.2.

PoZadavky na plo$né a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Nové zasadni poZzadavky na urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny nebyly v zadani
uplatnény, viz odavodnéni, kap. G.3., G.4.

Zména Z2 definuje podminky ploSného a prostorového uspofadani vEetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (vySkova regulace zastavby, odclonéni zeleni) — viz odlvodnéni, kap. G.3.

PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury
Koncepce dopravy a technické infrastruktury se neméni - viz oduvodnéni, kap. G.5.1., G.5.2.

Koncepce vefejnych prostranstvi a obanského vybaveni se neméni - viz oduvodnéni, kap. G.5.3,,
G.5.4.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gizemi

Viz odlivodnéni, kap. C., odst. ochrana hodnot Gzemi.
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Dalsi pozadavky, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napf. poZadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pfed
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Plocha rekreace je navrzena tak, aby co nejméné naru$ovala organizaci zemédeélského pidniho fondu
— vyuziva pas zemédélské pudy ve svazitém terénu nad rybnikem Komornikem a tvofi tak pfechodovy
¢lanek mezi intenzivné vyuzivanou krajinou a rekreacni zénou u rybnika Komornika a lesnim
pozemkem.

V Uzemi feSeném zmeénou se dle dostupnych informaci nenachazi zadné objekty ani zafizeni
vojenskych objektl. Vyhradni lozisko nerostnych surovin, chranéné loziskové tzemi, dobyvaci prostor,
poddolované GUzemi, sesuvné Uzemi se v uzemi feSeném zmeénou nevyskytuji. Stejné tak se feSeného
Uzemi nedotyka problematika povodni nebo zaplavového Gzemi.

Je feSen pozadavek zaclenéni dil¢i zmény Z2/1 do krajiny, viz odlvodnéni, kap. G.3.

Bylo provéfeno doteni lesnich pozemkl p. €. KN 4485, 4486, 4487/2 a 4487/3 v k.0. Kunzak dil¢i
zmeénou Z2/1 a zohlednén pozadavek na vzdalenost nadzemnich objektd minimalné 25 m od okraje
lesa — viz odlivodnéni, kap. K.2.

PoZadavky a pokyny pro feseni hlavnich stfet(i zajmi a problémd v Gzemi

PoZadavek na feSeni stfetu diléi zmény zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje lesa a do melioraci —
je feSena podminkami vyuziti plochy, viz vyrok, kap. C)2., podminky vyuziti plochy; viz odivodnéni,
kap. K.2.

Pozadavek na feSeni problému zaclenéni diléi zmény do Uzemi a to jak v ndvaznosti na stavajici
zastavéné uzemi, resp. stavajici plochy rekreace, tak v navaznosti na volnou krajinu, tj. nezastavéné
Uzemi — je feSen prostorovym uspofadanim plochy, viz odlvodnéni, G.3.

PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a
polohu obce v rozvojové ablasti nebo rozvojové ose

Zmeéna Z2 feSi lokalitu pro rekreaci a vymezuje ji jako zastavitelnou plochu. PoZadavky na plochy
pfestavby nejsou uplatnény. Spravni uzemi Kunzaku neni souc&asti rozvojové oblasti nebo rozvojové
0sy.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuZiti tzemni studii,
regulaénim planem

Zména Z2 nevymezuje zadné plochy ani koridory, kde by bylo nutné provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii nebo regula¢nim planem.

Pozadavky na vyhodnoceni vlivii tizemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi, pokud dotéeny organ ve svém

stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivil na Zivotni prostredi
nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Pozadavky nebyly v zadani stanoveny.
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G. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY, VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

G.1. VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Res$ené uzemi zmény Z2 je vymezeno v rozsahu dilgi zmény Z2/1 situované v severni &asti k.u.
Kunzak v navaznosti na zastavéné Gzemi.

G.2. ZDUVODNENI RESENi ZMENY 72

Zména Z2 sestava z 1 lokality — diléi zmény Z2/1 situované na zapadnim bfehu rybnika Komornika.
Cela lokalita rybnika Komornik s dobrymi podminkami pro koupéani je dlouhodobé vyuzivana pro
rekreaci a to jak individualni formou - jednotlivé stavby pro rodinnou rekreaci, tak hromadnou formou
autokempU a pronajimani chatek. StéZejni plochy rekreace v tomto Uzemi se nachazeji v severni ¢asti
rybnika, jiz na spravnim Gzemi Strmilova. Platny izemni plan Kunzaku vymezuje v této frekventované
lokalité moznosti rozvoje rekreace v omezené mife pouze na dvou mistech a to na vychodnim bfehu a
zapadnim bfehu rybnika, a to doplnénim stavajici rekreace rodinné. Jizné od rybnika Komornik
v solitérni poloze téméf v navaznosti na samotné sidlo KunZak je navrzena plocha pro rekreaci
hromadnou.

Duvodem feSeni zmeény je rozsifit moznosti rekreace u Komornika i ve spravnim Gzemi Kunzaku
formou lokality pro rodinnou rekreaci, ktera vSak bude sou&asti navazujiciho arealu hromadné
rekreace. Navrhovatel zmény tedy rozSifuje rekreaci v navaznosti na jeho stavajici areél - jedna se
tudiz o osoby, které vtéto oblasti jiz dlouhodobé podnikaji. Na rostouci naroky rekreantl (ve
stavajicim aredlu prfevazuje ubytovani v minimalistickych ,chatkach“) chtéji majitelé reagovat
zlepSenim sluzeb véetné vystavby novych staveb pro ubytovani s parametry staveb pro rodinnou
rekreaci, které mohou nabidnout vétSi komfort nez ,chatky* a podpofit dalSi zkvalitiovani sluzeb
v lokalité. Lokalita bude soucasti navazujiciho rekrea¢niho arealu a nebude rozprodana na soukromé
parcely pro chaty.

Lokalita byla v navrhu zvétSena severnim a jiznim smérem - z davodu vytvoreni logické vazby na
zastavéné Uzemi - v severni ¢asti lokality na stavajici areal rekreace a z d{ivodu eliminace tézko
obhospodarovatelnych enklav zemédélské pudy - v jizni ¢asti lokality.

G.3. ZDUVODNENiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI, URBANISTICKA KONCEPCE, PODMINKY

PRO VYUZITI PLOCH, PROSTOROVE USPORADANI, OCHRANA KRAJINNEHO RAZU,
VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Koncepce rozvoje Uzemi

Nové koncepéni pozadavky na rozvoj Uzemi Kunzaku nejsou uplatnény. Jedna se usporadani a
aktualizaci vztah( v Gzemi a reakci na pozadované roz§ifeni stavajicich vyuziti.

Urbanistickd koncepce

Realizaci zaméru nedojde k naruSeni urbanistické koncepce - lokalita se nachazi ve vazbé na
zastavéné Uzemi a vyuziva stavajici a v UP navrzenou dopravni a technickou infrastrukturu. Situovani
ploch rekreace do lokality u rybnika Komornika je v souladu s koncepci rekreace platného UP.

Podminky pro vyuziti ploch, prostorové usporadani, ochrana krajinného razu

podminky pro vyuziti ploch

Diléi zména Z2/1 je zafazena do ploch rekreace — rekreace rodinna — Rr, pro kterou plati podminky
vyuZziti zemi z platného Uzemniho planu, viz vyrok, kap. F)1.

10
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podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu

Z diivodu mozného naru$eni krajinného razu - s ohledem na umisténi dil¢i zmény Z2/1 v exponované
poloze nad rybnikem Komornikem v navaznosti na krajinu, jsou pro danou plochu rekreace definovany
podminky vyuziti Gzemi:

e jsou respektovany prostorové regulativy z platného GUzemniho planu, které v plochach rodinné
rekreace omezuji vySku staveb pro rodinnou rekreaci na 1 NP a omezuji jejich zastavénou plochu
na max. 40mz2

e pro vytvofeni pfechodu do krajiny a nenarudeni krajinného razu je podminkou vystavby realizace
izolani zelené, a to podél zapadniho okraje lokality — viz vyrok, podminky vyuziti plochy, kap.
C).2. s odkazem na kap. F)2.

Vymezeni ploch prestavby a systému sidelni zelené

Plochy pfestavby nejsou zménou Z2 vymezeny.
Zakladni systém sidelni zelen& navrzeny v platném UP zistava zachovan.
G.4. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES, PROSTUPNOST KRAJINY,

PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU

Koncepce feseni krajiny, ochrany ptirody a USES

Zména Z2 respektuje koncepci krajiny, nevyvolava dopad do ploch a prvk(i USES.

Zménou Z2 bude zmensen rozsah ploch krajiny (reprezentované plochami orné plidy) ve prospéch
zastavitelné plochy rekreace.

Prostupnost krajiny

Obsluha a zpfistupnéni navazujicich pozemku je podminkou realizace dil¢i zmény Z2/1 - bude FfeSeno
podrobnéjsi dokumentaci v navazujicich Fizenich — viz vyrok, kap. E).

Protierozni opatieni, ochrana pired privalovymi vodami, ochrana pred povodnémi

Dil¢i zména je situovana mimo Uzemi vyZadujici navrh feSeni protieroznich opatfeni a extravilanovych
vod, dale viz odlvodnéni, kap. E.

Ochrana pfed povodnémi, viz odGvodnéni, kap. E.

Rekreace

Diléi zménou Z2/1 je navrzena plocha pro individudlni rekreaci v navaznosti na stabilizované plochy
rekreace u rybnika Komornika.

Vodni toky
Zména Z2 neklade pozadavky na plochy vodni a vodohospodarské.

Dobyvani nerostu

Zmeéna Z2 neklade pozadavky na plochy uréené k dobyvani nerostu.

11
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G.5.ZDUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY - KOMPLEXNi ZDUVODNENI
PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY

G.5.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Zména Z2 nema vliv na celkovou koncepci dopravni infrastruktury.

Obsluha navrzené dil¢i zmény Z2/1 dopravni infrastrukturou nevyvolava pozadavky na vymezeni nové
komunikace — lokalita bude napojena ze stavajici u¢elovou komunikaci, ktera obsluhuje zapadni bfeh
rybnika Komornika; viz vyrok, kap. C)2. - podminky vyuziti plochy.

Obsluha jednotlivych staveb pro rodinnou rekreaci v ramci rozvojové lokality bude feSena podrobnéjsi
dokumentaci.

Pfi event. budovani novych dopravnich pfipojeni na silnicni sit a komunikacni sit nutno respektovat
zasady CSN 736102 ,Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich®, CSN 736101
,Projektovani silnic a dalnic* a CSN 736110 ,Projektovani mistnich komunikaci®.

G.5.2. Oduavodnéni koncepce technické infrastruktury

vodni hospodarstvi, energetika, spoje

Zména Z2 nema vliv na celkovou koncepci zasobovani technickou infrastrukturou.

Obsluha navrzenych diléich zmén (lokalit) technickou infrastrukturou, viz vyrok kap. C)2. Vzhledem
k tomu, Ze se lokalita nachazi v odtrzené poloze od Kunzaku, stavajici sité jsou nedostupné,
z ekonomickych dlivodd bude napojeni na technickou infrastrukturu feSeno lokalné, tj. studny, zumpy.
Zasobovani el. energii bude feSeno napojenim na stavajici trafostanici (TS Kunzak Komornik) a sit nn
Vv navazujici lokalité.

Zménou ¢ 2 nejsou navrZzeny nové inZenyrské sité - feSeni zmény Z2/1 nevyvolava poZadavky na
vymezeni ploch a koridor( pro technickou infrastrukturu.

nakladani s odpady

Systém nakladani s odpady véetné nebezpecného odpadu bude rozsifen i na Uzemi feSené zménou
Z2.

G.5.3. Koncepce obéanské infrastruktury

Zména Z2 neovlivni zakladni koncepci ob&anského vybaveni, schvalenou v platném UP. Plocha
rekreace feSena dil¢i zménou Z2/1 nevyvola poZadavky na feSeni ob&anského vybaveni, protoze se
nachazi ve vazbé na stabilizovanou plochu rekreace, jejiz sluzeb bude vyuZivat, stejné tak zafizeni
obc&anského vybaveni v blizkém Kunzaku.

G.5.4. Koncepce veirejnych prostranstvi

Koncepce verfejnych prostranstvi beze zmény.

Vymezeni vefejnych prostranstvi pro odpocinek a setkavani obyvatel dle § 7, zakona ¢. 183/2006 Sb
neni feSeno — plochy rekreace navrzené zménou Z2 neprekracuji vyméru 2ha.

V pfipadé potfeby Ize v ramci plochy vymezit vefejné prostranstvi v podrobné;j$i dokumentaci.

12
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G.6. ZDUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI

Dilci zména Z2/1 - plocha rekreace bude vybudovana soukromym subjektem bez participace obce.
Z tohoto dlivodu zména Z2 neuplatfiuje pozadavky na vyvlastnéni nebo na pfedkupni pravo.

V ramci zmény Z2 nedosSlo k vymezeni opatfeni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu, asanaci.

G.7. SOULAD S POZADAVKY VYPLYVAJICiIMI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z uzemné analytickych podkladu aktualizovanych pro SO ORP Jindfichuv Hradec v r. 2010 (dale jen
UAP), vyplyva respektovani limith vyuziti Gzemi a dalSich limitujicich skute¢nosti:

e vzdalenost 50 m od okraje lesa — viz odlivodnéni, kap. K.2.

e ochrana zemédélské pldy - BPEJ 8.37.46, 8.37.16 — obé V. tfida ochrany - viz odtvodnéni, kap.
K.1.

e investice do pldy - viz oduvodnéni, kap. K.1. odst. Investice do pudy

Zadny z probléma k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci definovanych v UAP se nedotyka Gzemi,
feSeného zménou Z2.

Hodnoty Uzemi jsou platné dle stavajiciho uzemniho planu a nejsou zménou Z2 dotéeny.

G.8. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENi VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

podminky pro hospodarsky rozvoj

V KunzZaku jsou dobré podminky pro hospodarsky rozvoj. Zména tento pfiznivy trend dale rozviji:

o Diléi zména Z2/1 teSi plochy pro individualni rekreaci pfispiva k rozvoji turistického ruchu a
k rozvoji s nim spojenych sluzeb.

podminky pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel — socialni pilif

V KunZaku jsou vyborné podminky pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Zména tento pfiznivy trend
dale rozviji:

e Dil¢i zména Z2/1 FeSi plochy pro individualni rekreaci - rozsifuje tak nabidku a kvalitu rekreace
obyvatel v feSeném Uzemi i rekreantl v navaznosti na rybnik Komornik.

podminky pro priznivé zivotni prostredi

Dil¢éi zména Z2/1 s ohledem na charakter vyuziti (plocha rekreace) nem& dopady na ochranu
vefejného zdravi.

Dil¢i zména Z2/1 je situovana z dosahu negativnich vlivl, napf. nadmérného hluku a vibraci.

13
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H. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI, ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBYLO RESPEKTOVANO

posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivil na udrzitelny rozvoj Uzemi a z hlediska vlivii na
zivotni prostiredi

S ohledem na charakter zmény Z2 nejsou 7adné pozadavky (OZP neuplatiiuje poZadavek na
vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na Zivotni prostfedi). Pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni U€astnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nepozadali, nebyl
tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani Uzemniho planu a tudiZz vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano.

posouzeni izemniho planu z hlediska vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i
ptaéi oblast

Dotéeny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména uzemniho planu
nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

| STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE
SDELENIM JAK BYLO ZOHLEDNENO)

Zpracovani vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano, jelikoz dotéeny organ
z hlediska zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi neuplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a dot€eny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny stanovil,
Ze zména uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast. Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi nebyl uplatnén ani pfi
spole¢ném jednani dotéenych organu ani ve Ihité pro uplatnéni stanovisek dotéenych organu.

J. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plocha navrZzena zménou Z2 vyplyva z konkrétnich pozadavku vlastnikd pozemkad.

e Diléi zména Z2/1 — je navrzena pro rozSiteni rekreacni zény na zapadnim bfehu rybnika
Komornika, protoze plocha v této lokalité pro tyto Uc¢ely navrzena je jiz vyCerpana.

14
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K. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA (PUPFL)

V grafické ¢asti ve vykrese I1.2 Vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu.

Navrhované diléi zmény:

dil€i zména Z2/1 zména vyuziti uzemi z ploch zemé&dé&lskych na plochy pro rekreaci — rekreace
rodinna - Rr severné od Kunzaku u rybnika Komornika

K.1. VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU ZPF

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti

V grafické ¢asti dokumentace jsou navrhové plochy olemovany v barvé odpovidajici navrhovanému
zpusobu vyuziti.

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch:

Zména Z2 feSi zménu vyuziti uzemi ZPF vrozsahu 1,744 ha v k.0. Kunzak. Jedna se o zabor
zemédélské pldy.

navrhované vyuziti vyméra \% mimo zemé@délska | nezemé&délskd
celkem (ha) | zastavéném | zastavéné puda puda
Uzemi (ha) | uzemi (ha) (ha) (ha)
plochy pro rekreaci 1,744 0 1,744 1,744 0
CELKEM 1,744 0 1,744 1,744 0

Dosavadni vyuziti ploch zemédélské a nezemédélské plidy v feSeném tGzemi:

Navrhované dil¢i zmény vychazeji z podnétu investora a variantni feSeni nebylo uvazovano.
Intenzivné vyuzivana zemédélska plida je zastoupena v celé oblasti primérné.

V feSeném Uzemi zmény Z2 tvofi orna plida.

Dusledky navrhovaného feseni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na 82
zakona €. 14/92 Sh. co nejméné narusena krajina a jeji funkce:

Plocha feSena zménou Z2 je vymezena severozapadné od zastavéného uzemi Kunzaku, ve vazbé na
rekreacni uzemi rybnika Komornik. Navrhované feseni rozsifuje rekreacni plochy a nenarusuje krajinu
nebo jeji funkce.

Navrhovanym FeSenim nedojde Kk naruSeni krajiny a jejich funkci, pfipadné zhorSeni
obhospodafovatelnosti Uzemi - napf. zbytkové enklavy ZPF.

Ovlivnéni_hydrologickych a odtokovych poméru a stavajicich melioraénich zafizeni v Uzemi,
investice do pudy:

Navrhované fedeni neovlivni hydrologické a odtokové problémy.

Sit’ zemédélskych komunikaci:

Nebude narusena. Soucasti podminek vyuziti lokality Z2/1 je nutnost zajistit prostupnost a obsluhu
navazujicich ploch krajiny, viz vyrok, kap. E).

Navrhy funkéniho vyuziti Uzemi s ohledem na erozni ohrozZeni:

Navrzené zastavitelné plochy nezvysuji riziko vodni eroze.

Kvalita zemédélské pudy dle BPEJ a trid ochrany:

Kvalita zemédélské pudy je v uzemi nizka. V k.U. Kunzaku dominuji zemédélské pldy s tfidou
ochrany lll. Navrhovany zamér zmény Z2 je navrzen na zemédélskych pudach s V. tfidou ochrany.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk:

Zména Z2 nevyuziva proluky. Navrhovany zamér na realizaci ploch rekreace u Komornika nelze feSit
formou vyuZiti proluk v zastavéném uzemi.
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Opatieni k zajiSténi ekologické stability:

Vymezeni mistniho Uzemniho systému ekologické stability (USES) je zmeénou Z2 respektovano.
Plocha navrhované zmény nezasahuje do vymezenych skladebnych ¢asti USES.

Prehled diléich zmén a jejich vyvhodnoceni:

diléi zména Z2/1 zména vyuziti Uzemi zploch zemédélskych na plochy pro rekreaci
jihozapadné od rybnika Komornik

Kvalita zemédélské pudy dle BPEJ a tiid ochrany
> \Vlyméra lokality v ha Vyméra zemédélské pudy v ha = Kvalita pid v lokalité
@ = [7)
=] 8 celkem | zastavéné lzemi | druh celkem zastavéné lzemi ) BPEJ a vyméra l. a ll.
= = pozemku Seg (trida tridy ochrany
5 N % mimo % mimo € 8= | ochrany)
= > =25
lochy pro -
Z2/1 Fekre;lcip 1,744 0 1,744 | omapida | 1 744 0 1,744 |0 8.37.46 (V.) 0
celkem 1,744 0 1,744 1,744 0 1,744 0 0

Zduvodnéni vhodnosti navrzeného feseni v porovnani s jinymi moznymi variantami

Varianty umisténi nebyly posuzovany. Dil¢i zmény reaguji na konkrétni pozadavek vlastnika pozemku
a investora. Jedna se o vyuziti zemeédélské pudy nizsi kvality (V. tfidy ochrany).

K.2. VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCi LESA

Dil¢i zména Z2/1 nezasahuje do ploch PUPFL.

Dil¢éi zména Z2/1 zasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa. Ochrana PUPFL je FeSena
respektovanim hranice 25m, v niz neni pfipustna vystavba nadzemnich objektd a ponechanim 4 m
volného péasu podél lesa — viz vyrok, kap. C)2., podminky vyuziti plochy. Zasah do OP lesa bude
feSen v navazujicich fizenich.

L. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

K navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Kunzak nebyla uplatnéna Zadna namitka.

M. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

podatel pfipominka vypoiradani pfipominky
pfipominky
1. | Blanka Nesouhlasi s fe$enim | pfipomince se nevyhovuje — Reené uzemi zmény &.
Radova Uzemniho planu  na|2 Uzemniho planu Kunzak bylo vymezeno na podkladu
svych pozemcich p. &.|katastralni mapy. Jedna se o lokalitu v blizkosti rybnika
127/2, 126/1, 126/2. Komornik. Vtomto Gzemi je uUkolem zmény provéfit

zameér investorl tykajici se rekreace. Pozemky zminéné
v pfipomince se nachazeji v zastavéném Uzemi sidla
KunZak ve vzdalenosti cca 1 km od FeSeného uzemi
uplné znéni pfipominky | zmény. Zména ¢€.2 uzemniho planu na zminénych
je soucasti dokladd o|pozemcich feSeni navrzené stavajicim platnym
pofizovani uzemnim planem neméni a ani feSeni navrzené zménou
€. 2 vlokalit¢ u rybnika Komornik se zminénych
pozemk(l v zadném pfipadé nedotyka a ani nezasahuje
do prav vlastnika téchto pozemka.
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